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ДОГОВОР № ______________
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома
г. Тюмень                                                                                                                     __________ 2015 года
Общество с ограниченной ответственностью «Стандарт», именуемое далее «Застройщик», в лице Генерального директора Касьянова Олега Никандровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
гр. _____________________________________________________________________________________, именуемая далее «Участник долевого строительства», с другой стороны,

при совместном упоминании именуемые «Стороны», в соответствии с Федеральным Законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 года № 214-ФЗ, заключили настоящий договор, далее «Договор», о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими и привлеченными силами построить объект капитального строительства «Квартал многоэтажной застройки многоквартирных жилых домов», расположенных по адресу: г. Тюмень, ул. Московский тракт, д. 132, строение 1-7. Жилой дом ГП-9. Гараж – стоянка ГП-8. Трансформаторная подстанция ГП-10». Жилой дом ГП-9 (далее – Объект) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
Строительство Объекта Застройщик ведет по адресу (адрес строительный): Тюменская область, г. Тюмень, ул. Московский тракт, 132, строения 2,3,4,5,6,7,8,9, сооружение 1, кадастровый номер 72:23:0427001:9219.

1.2. Застройщик  осуществляет строительство многоквартирного дома на основании: 
- Договора аренды земельного участка от 13.10.2014 года (государственная регистрация произведена Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области 24 ноября 2014 года; номер регистрации 72-72-01/518/2014-466); 
- Разрешения на строительство № RU 72304000-75-рс, выданного Администрацией города Тюмени 06 марта 2015 года;

- Проектной декларации, размещенной в сети «Интернет» на сайте www.yugzapad.ru
1.3. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией.
1.4. Объектом долевого строительства является:

- 1-комнатная квартира № _____ (по проекту), расположенная  в секции 4, на 5 этаже, 3-я квартира на этажной площадке при счете слева направо, общей площадью по проекту 38,38 (тридцать восемь целых тридцать восемь сотых) кв.м. (далее по тексту - Объект).

План Объекта прилагается к настоящему договору (Приложение № 1).
Объект долевого строительства передается Участникам долевого строительства вместе с долей в общем имуществе Объекта, пропорциональной общей площади Объекта долевого строительства. Общее имущество Объекта определяется в соответствии с п. 1. ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.5. Цена договора составляет ______________ (________________________________________________) рублей 00 копеек и является неизменной. НДС не облагается. Цена договора определяется как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. Денежные средства участника долевого строительства, в части оплаты услуг Застройщика расходуются застройщиком по своему усмотрению. Цена договора является фиксированной и изменению не подлежит.
1.6. Разница (экономия) между затратами на строительство (создание) Объекта и суммой, предусмотренной настоящим договором на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта, подлежащей передаче Участником долевого строительства Застройщику, остается в распоряжении Застройщика в качестве премии.
1.7. Участник долевого строительства обязуется внести оплату по настоящему договору в порядке и в сроки, установленные разделом 2 настоящего договора, и после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию  многоквартирного дома принять Объект.
1.8. Застройщик обязуется ввести многоквартирный дом в эксплуатацию во 2 квартале 2016 года и передать объект Участнику долевого строительства не позднее шести месяцев с момента ввода многоквартирного дома в эксплуатацию.
1.9. Указанный в пункте 1.1. настоящего Договора адрес является строительным адресом строящегося Объекта. После приемки и ввода Объекта в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.

1.10. Площадь Объекта долевого строительства, указанная в п.1.4. настоящего Договора может отличаться от фактической площади объекта. В случае изменения площади Объекта долевого строительства Стороны взаимных претензий не имеют, а цена договора перерасчету не подлежит. Окончательная площадь указывается в Передаточном акте.
2.
СРОК И ПОРЯДОК УПЛАТЫ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ
2.1. Оплату по настоящему договору в размере ______________ (________________________________________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС, Участник долевого строительства вносит денежными средствами на расчетный счет Застройщика в течение 3 (трех) рабочих дней со дня государственной регистрации настоящего Договора.
Оплата за Объект долевого строительства может быть внесена Участником долевого строительства досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.

Обязательства Участника долевого строительства по оплате стоимости Объекта долевого строительства  считаются исполненными после внесения полной оплаты в установленный срок.

2.2. Оплата производится Участником долевого строительства после государственной регистрации настоящего Договора.

2.3. Стороны договорились о том, что ипотека (залог) в пользу Застройщика не возникает.

2.4. Факт оплаты Участником долевого строительства подтверждается справкой Застройщика о полной оплате.
2.5. Договор может быть расторгнут Застройщиком в одностороннем порядке в случае неисполнения Участником долевого строительства полностью или в части обязанности по финансированию долевого участия в порядке, предусмотренном п. 2.1. настоящего договора.
2.6. Застройщик вправе расторгнуть договор через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях такого требования. Предупреждение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. При неисполнении Участником долевого строительства требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства вышеуказанного предупреждения либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора. В этом случае  договор считается расторгнутым со дня направления Участнику долевого строительства уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление также должно быть направлено по почте заказным письмо с описью вложения.

В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, только после заключения договора участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома в отношении Объекта с третьим лицом в течение 10 (Десять) банковских дней.
3.
ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
3.1. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет пять лет с момента передачи его Участнику долевого строительства в соответствии с п. 4.1. настоящего Договора.

Названный срок не распространяется на отделочные работы, а также на внутренние коммуникации, приборы и оборудование, для которых их изготовителем установлен самостоятельный гарантийный срок меньшей продолжительностью.

3.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

3.3. В случае обнаружения недостатка Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан письменно обратиться к Застройщику, предъявив при этом копию свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства, копию настоящего договора, копию Передаточного акта на Объект долевого строительства и документы, обосновывающие заявленные требования.

3.4. Если в период гарантийного срока обнаружатся недостатки Объекта, приведшие к ухудшению его качества или которые делают его непригодными для предусмотренного договором использования, Застройщик устраняет их своими силами за свой счет и в сроки, согласованные с Участником долевого строительства. Наличие дефектов и сроки их устранения фиксируются двухсторонним актом Застройщика и Участник долевого строительства.

3.5. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
4.
ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Обязательства Застройщика:

4.1.1. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в течение шести месяцев с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Документом, удостоверяющим факт передачи Объекта долевого участия, является Передаточный акт.

4.1.2. При подписании передаточного Акта, передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в п. 1.4 Договора, в котором выполнены следующие работы:

- устройство «черновой» стяжки пола;

- гидроизоляция пола в ванной и туалете;

- улучшенная штукатурка стен, откосов дверных и оконных проемов;

-установка оконных блоков из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом;

-остекление балконов и лоджий из ПВХ профилей с однокамерным стеклопакетом;

- установка подоконных досок;

- установка наружных оконных сливов;

- заделка потолочных межпанельных швов;

-установка в квартиру входной металлической двери;

-монтаж системы электроснабжения (согласно проекта) с установкой счетчика электрической энергии, розеток и выключателей; с разводкой эл.проводки от этажного щита и по квартире;

-ввод в квартиру проводов, эфирного телевидения, домофона (без установки оборудования);

- установка домофона;

-монтаж системы теплоснабжения согласно проекта;

- установка вентиляционных решеток;

-монтаж стояков систем холодного и горячего водоснабжения, канализации, установка полотенцесушителя, счетчиков учета холодной и горячей воды (без разводки по квартире и без установки сантех. приборов)
4.1.3. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение  строительства многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на его эксплуатацию.

4.1.4. Представить в орган по государственной регистрации документы, необходимые для регистрации настоящего договора и для регистрации права собственности Участником долевого строительства на Объект.

4.1.5. Передать Объект, соответствующий по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для использования в качестве жилого помещения.

4.1.6. В случае если строительство Объекта долевого строительства не может быть осуществлено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направляет участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение заключить дополнительное соглашение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства.

4.1.7. Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно. В таком случае Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и единовременно уплатить оставшуюся сумму договора в течение 10 рабочих дней. 
4.2. Обязательства Участника долевого строительства:

4.2.1. Внести денежные средства в объеме, в  порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

4.2.2. Принять Объект от Застройщика по акту приему-передачи в течение 5 рабочих дней с момента получения Уведомления от Застройщика. 

При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Передаточный акт. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего Передаточного акта.

При непринятии Объекта долевого строительства в установленный настоящим договором срок Участник долевого строительства выплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1 % (Ноль целых одна десятая) от стоимости Договора за каждый день просрочки.

4.2.3. После ввода многоквартирного дома в эксплуатацию и подписания Акта приема-передачи нести расходы по содержанию Объекта (оплата коммунальных услуг, электроэнергии, водоснабжения и др.), согласно предъявленных счетов.

4.2.4. Нести в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора, регистрацией изменений настоящего Договора и уступки прав требований по Договору в регистрирующем органе, постановкой Объекта долевого строительства на государственный кадастровый учет и регистрацией права собственности на Объект долевого строительства.

4.2.5. Настоящий Договор подлежит передаче на государственную регистрацию в регистрирующий орган Участником долевого строительства в течение десяти рабочих дней  с даты подписания настоящего Договора.

4.2.6. После получения передаточного акта самостоятельно выполнить все действия, необходимые для осуществления регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

4.2.7. С момента ввода дома в эксплуатацию принять участие в общем собрании будущих собственников в соответствии с Жилищным кодексом РФ и выбрать способ управления домом до момента оформления права собственности на Объект долевого строительства.

4.2.8. Присутствовать на всех мероприятиях, требующих его личного участия. Подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления права собственности на Объект долевого участия.

4.2.9. Участник долевого строительства не вправе изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте долевого строительства и производить строительные, отделочные и иные виды работ до момента подписания Передаточного акта Объекта долевого строительства.

В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 10-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10% от цены договора, указанной в п. 2.1. настоящего договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта долевого строительства в первоначальное состояние.

4.2.10. Участник долевого строительства после ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию не в праве осуществлять любые работы, влекущие изменение фасада многоквартирного дома, в нарушение паспорта фасада, в том числе: замена облицовочного материала; покраска фасада, его частей; создание, изменение или ликвидация крылец, навесов, козырьков, карнизов, балконов, лоджий; изменение художественной подсветки и так далее в соответствии  с Правилами благоустройства г. Тюмени.

4.2.11. Участник долевого строительства перед подписанием настоящего договора обязан представить Застройщику согласие заинтересованных лиц на совершение сделки.
5.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору сторона, не  исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о внесении  изменений  в  некоторые  законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ неустойки (штрафы, пени).
5.2. Застройщик не несет ответственности за неисполнение или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно явилось:

- следствием действий обстоятельств непреодолимой силы, природных катаклизмов, военных действий, забастовок и т.п., принятия актов государственных и муниципальных органов власти и управления, а также предприятий-монополистов (горэлектросети, тепловые сети, водоканал и т.п.), в том числе повлекшее за собой невозможность исполнения Договора или увеличение срока окончания строительства многоквартирного дома и ввода его в эксплуатацию.
5.3. Исполнение обязательств застройщика по договору обеспечивается:

1) залогом в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";

2) страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору, в порядке предусмотренном статьей 15.2 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

Условия страхования:

Страховая компания - ООО "Страховая Инвестиционная Компания", адрес: 644043, г. Омск, ул. Фрунзе, д. 1, корп. 4, оф. 609, ИНН 5401180222, ОГРН 1025400510123, лицензия на осуществление страхования С № 3771 37-21.

Объект страхования: имущественные интересы застройщика, связанные с его ответственностью перед участниками долевого строительства (Выгодоприобретателям по договору страхования) в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением им обязательств по передаче жилого помещения по договору;

Страховой случай - неисполнение или ненадлежащее исполнение Страхователем обязательств перед участником долевого строительства по передаче ему жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, подтвержденные одним из следующих документов:

решением суда об обращении взыскания на предмет залога в соответствии со статьей 14 Федерального закона №214-ФЗ,

решением арбитражного суда о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", а также выпиской из реестра требований кредиторов о размере, составе и об очередности удовлетворения требований;

Особые условия: выгодоприобретатель имеет право на получение страхового возмещения по страховому случаю наступившему в течении двух лет по истечении предусмотренного договором участия в долевом строительстве срока передачи ему жилого помещения.

Участнику долевого строительства известны условия страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по Договору, с указанными условиями Участник долевого строительства согласен.
6.
УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
6.1. Уступка Участником долевого строительства права требования по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

6.2. Уступка Участником долевого строительства права требования по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта или  иного документа о передаче Объекта.

6.3. Договор уступки прав требования подлежит обязательному письменному согласованию с Участником долевого строительства и государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.4. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке и предоставить ему копию договора уступки права требования по настоящему договору, зарегистрированную в регистрирующем органе, в 10-дневный срок с момента государственной регистрации договора уступки.
7.
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Участник долевого строительства дает свое согласие на раздел, преобразование либо иной способ образования земельного участка под Объектом строительства, а также возможное изменение площади земельного участка в случае осуществления данных действий, внесение изменений в правоустанавливающие документы на земельный участок, а также регистрацию права собственности Застройщика на незавершенный строительством многоквартирный жилой дом.

7.2. Участник долевого строительства согласен с тем, что право аренды на земельный участок под объектом строительства, может быть передано в залог, субаренду третьим лицам, уступлено третьим лицам по выбору Застройщика.

Участник долевого строительства согласен с тем, что объект незавершенного строительства, расположенный на указанном земельном участке,  может быть передан Застройщиком в залог третьим лицам по выбору Застройщика.

7.3. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на внесение изменений в проектную документацию, не затрагивающих Объект долевого строительства.
7.4. Стороны обязаны информировать друг друга о реорганизации, изменении адресов и реквизитов, предусмотренных настоящим Договором. 

Все письменные обращения одной стороны направляются по адресу другой стороны, указанному в преамбуле Договора, или вручаются лично. При этом сторона, своевременно не уведомившая письменно другую сторону об изменение своего адреса, несет риск наступления для нее неблагоприятных последствий такого не уведомления и не вправе ссылаться на изменение своего адреса как на причину неполучения какого-либо обращения другой стороны. В частности, письменное обращение одной стороны, направленное другой стороне по последнему известному адресу, будет считаться полученным адресатом и в случае отсутствия адресата по указанному адресу.

7.5. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения договора оформляются путем подписания сторонами  соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью настоящего договора и подлежит государственной регистрации.
7.6. Настоящий Договор составлен в 4 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Каждый экземпляр договора имеет Приложение № 1: «План Объекта».

7.7. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. Споры и разногласия, возникающие в связи с настоящим договором, разрешаются путем переговоров, а при не достижении компромисса в установленном действующим законодательством порядке.
7.8. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора дает для целей заключения с Застройщиком настоящего договора и его последующего исполнения, предоставлении информации об услугах Застройщика свое согласие на обработку своих персональных данных: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, место жительства, телефон, адрес электронной почты, документ, удостоверяющий личность, финансовое положение, доходы и любая иная информация, относящиеся к личности Участника долевого строительства, доступная либо известная в любой конкретный момент времени Застройщику, предусмотренная Федеральным законом РФ № 152-ФЗ «О персональных данных».

Настоящее согласие предоставляется на осуществление следующих действий в отношении Персональных данных: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение. Обработка Персональных данных осуществляется Застройщиком с применением следующих основных способов (но, не ограничиваясь ими): хранение, запись на электронные носители и их хранение, составление перечней. Настоящее согласие дается на срок действия настоящего Договора и в течение 5 (пяти) лет с даты прекращения Договора, в соответствии с действующим законодательством РФ.
8. ПОДПИСИ СТОРОН
	ЗАСТРОЙЩИК: 

ООО «Стандарт»
625048, г. Тюмень, ул. М.Горького, д. 44, оф. 611, ОГРН 1097232019070, ИНН 7202198420, КПП 720301001, р/с 40702810167100009758 в Западно-Сибирском банке Сбербанка РФ г. Тюмень, к/с 30101810800000000651, БИК 047102651, тел. 8(3452)696-900.

Генеральный директор _________________________ Касьянов О.Н.

	

	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГОСТРОИТЕЛЬСТВА:


.

____________________________________________________________________________________________________
Приложение № 1
к договору № ____________ участия

в долевом строительстве многоквартирного

жилого дома от ___________.2015 года
«Квартал многоэтажной застройки многоквартирных жилых домов»,

расположенных по адресу: г. Тюмень, ул. Московский тракт, д. 132,

строение 1-7. Жилой дом ГП-9.
Секция № 4
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1-комнатная квартира, 5 этаж, 3-я на площадке, общей площадью 38,38 кв.м.
	ЗАСТРОЙЩИК:
	УЧАСТНИК

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	
	

	Генеральный директор

ООО «Стандарт»

___________________/Касьянов О.Н./
	___________________/_______________________/
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